UCHWALA NR XXXV/245/18
RADY GMINY RYJEWO

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebow geodezyjnych: Ryjewo, Straszewo, Pulkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz.U. 2017r. poz.1875 zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U.
22017 r. poz.1073 zpo6zn.zm.), uchwaty nr XX/133/16 Rady Gminy Ryjewo z dnia
28 wrzesnia 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrgbow geodezyjnych: Ryjewo, Straszewo, Putkowice, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryjewo, uchwalonego uchwatg Nr XLII/295/10
Rady Gminy Ryjewo z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ryjewo, Rada Gminy Ryjewo uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow
geodezyjnych: Ryjewo, Straszewo, Putkowice, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000
stanowiacy zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Integralng cz¢scia uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

4. Nastgpujagce oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowig
obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) granice administracyjne gminy;

3) granice obrgbdw geodezyjnych;

4) nazwy obrgbow geodezyjnych;

5) strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych;

6) strefa ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy;

7) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu folwarcznego;

8) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego;

9) teren zabytkowego parku objety ochrona, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
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10) teren zabytkowego cmentarza ewangelickiego objety ochrona, ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow;

11) strefa ochrony ekspozycji;

12) budynek o wartosciach historyczno-kulturowych objety ochrona na podstawie ustalen
planu miejscowego;

13) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

14) granice Ryjewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

15) pomnik przyrody;

16) aleje i szpalery drzew objgte ochrong poprzez ustalenia planu;

17) historyczna zieleni komponowana objgta ochrong poprzez ustalenia planu;
18) ceglana stacja transformatorowa objgta ochrong poprzez ustalenia planu;
19) krzyz przydrozny objety ochrona poprzez ustalenia planu;

20) linie  rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

21) nieprzekraczalne linie zabudowy;
22) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowig
informacyjne ustalenia planu:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia wraz - ze strefami
oddziatywania;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne  Sredniego napiecia wraz ze strefami
oddziatywania;

3) gazociag wysokiego cisnienia DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi;

4) wymiarowanie.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik
nrl;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol,
i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i duzych liter, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

5)linii rozgraniczajacej tereny oréinym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajacg podziaty obszaru
objetego planem na tereny oréznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong
na rysunku planu, poza ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta
nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak
parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty matej architektury;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, kultury i rozrywki,
wypoczynku,  rekreacji  isportu,  wraz  zpomieszczeniami pomocniczymi
takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne;

8) parku elektrowni wiatrowych — potaczone iwspotpracujace ze soba elektrownie
wiatrowe stanowiace wraz zniezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, drogami
i dojazdami, placami montazowymi i infrastruktura techniczna, catosciowy zespot
techniczny stuzgcy produkcji energii elektrycznej;

9) GPO — Gléwny Punkt Odbioru, elektroenergetyczna stacja transformatorowa dla potrzeb
projektowanego parku elektrowni wiatrowych;

10) GEZ/WEZ — Gminna Ewidencja Zabytkow/Wojewddzka Ewidencja Zabytkow;

11) drodze $rédpolnej — nalezy przez to rozumie¢ drogg wewngtrzng niewydzielong
geodezyjnie.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) R — tereny rolnicze;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) ZNa — teren zieleni naturalne;j;
5) ZL - lasy;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej (ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow);
7) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
8) EW — tereny elektrowni wiatrowych;
9) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
10) KDL — tereny drég publicznych lokalnych;
11) KDD — tereny drég publicznych dojazdowych;
12) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
2) tereny gornicze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM
ustala sig:
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1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe budynkéw mieszkalnych, garazowych,
gospodarczych, inwentarskich, atakze innych budynkdw iurzadzen obstugujacych
dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa, stuzacych produkceji rolnej i przetworstwu
rolno-spozywczemu, wytgcznie w ramach zabudowy zagrodowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

c) ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy obiektéw zabytkowych wymienionych w §
5 pkt 5 lit. e-g;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla zabudowy
zagrodowej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu:

a) w granicach historycznych zespotéw zabudowy, przed obiektami objgtymi ochrong
ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych, nie zwiazanych
historycznie z zagospodarowaniem terenu (kioski, wiaty, garaze, obiekty tymczasowe)
z materiatow typu blacha, PCV, siding,

b) dopuszcza si¢ wiaty autobusowe z materialéw typu drewno, cegta,

c)ustala si¢ zasade urzadzania zieleni przydomowej zrodzimych, siedliskowych
gatunkow drzew i krzewow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotdw zabudowy,

b) ochronie poddaje si¢ uktad zabudowy wraz z historyczng zielenia komponowana
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

¢) w ramach ochrony konserwatorskiej historycznej zieleni komponowanej dopuszcza si¢
zabiegi sanitarne, cigcia pielegnacyjne, obowiazuje zasada rekompensacji drzew
gatunkami szlachetnymi, dlugowiecznymi,

d) teren oznaczony symbolem 4RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu folwarcznego i strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego,

e) w terenie 2RM wystepuja ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktore
oznaczono na rysunku planu — budynek mieszkalny, dwa budynki gospodarcze
i drewniana stodota z pocz. XX w.,

f) w terenach 3RM wystepuja obiekty ujete w gminnej iwojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, ktore oznaczono na rysunku planu — budynek mieszkalny i gospodarczy
datowane na 1928 r.,
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g) w terenie 4RM wystepujg obiekty ujgte w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
ktére oznaczono na rysunku planu — budynek gospodarczy — dawna obora z 1913 r.,
budynek gospodarczy — dawna stajnia 1914-1915 .,

h) w ramach ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy dopuszcza si¢ nowa
zabudowe w miejscach historycznie uwarunkowanych, w nawigzaniu do parametrow
zabudowy historycznej wsi, bedacej w bezposrednim sgsiedztwie i przy uwzglednieniu
odpowiedniej lokalizacji obiektéw — budynek mieszkalny kalenica réwnolegle do drogi,
zabudowa gospodarcza zlokalizowana w giebi dziatki,

i) ustala si¢ usunigcie lub przebudowg obiektéw dysharmonizujacych historyczne zespoly
zabudowy (w tym zespot folwarczny i zespot dworsko-parkowy),

j) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow zabytkowych wymienionych w § 5 pkt 5 lit. e-
12

k) parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysokos¢, poziom posadowienia parteru,
proporcje wymiaréw rzutu, ksztatt dachu ijego uklad w stosunku do drogi, pokrycie
dachu) nalezy dostosowaé do geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej w strefie
ochrony zespotu zabudowy,

) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw io wartosciach historyczno-
kulturowych obowigzuje nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej
zabudowy, w zakresie: gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia wielkosci, ksztatt oraz proporcje
otworéw okiennych idrzwiowych wraz zoryginalng stolarka; zakaz tynkowania
i ocieplania ceglanych i drewnianych elewacji; przy robotach budowlanych dotyczacych
elewacji budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowiazuje zasada
przywrdcenia elementow wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki,
w ktorej dany obiekt powstal; ewentualna wymiana stolarki okiennej idrzwiowej
powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej (z zachowaniem
podziatéw) lub zachowanych przekazow ikonograficznych; remonty prowadzone
w obiektach chronionych nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem ich historycznych
elementow, formy architektonicznej,

m)dla  budynkéw ujetych w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
oraz budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych ustala si¢ wysokos¢ obiektow
w stanie istniejacym,

n) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, dopuszcza sig¢ ogrodzenia
max 1,5 m n.p.t., azurowe, z wykorzystaniem materialéw szlachetnych jak drewno,
kamien, cegla,

o) w terenie 4RM ustala si¢ zakaz wtoérnych podziatlow i wygradzania wewngtrznego
zespotu folwarcznego i dworsko-parkowego,

p) przy wszelkich dzialaniach przy obiektach (w tym obszarach) chronionych, ujgtych
w GEZ/WEZ obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy inwentarskiej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej
—-12,0 m,

d) geometria dachu — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35-45°,

e) nakazuje si¢ zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 25%,
g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki, miejsca
parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone, nie wystgpuje potrzeba realizacji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — obowigzujg ustalenia § 5 pkt 4 i 5;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem IRM zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej
symbolem 005KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

— terenu oznaczonego symbolem 2RM z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem
001KDZ oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 3RM z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem
001KDZ oraz z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 008KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 4RM zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej
symbolem 007KDD oraz drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ;

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych: do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
e) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng —  zistniejacej lub  projektowanej  sieci

elektroenergetycznej,
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f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza sie lokalizacjg, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IR, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R,
8R, 9R ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie ustala sig;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — dla terenu oznaczonego symbolem
7R, zgodnie z rysunkiem, nakazuje si¢ zachowanie reziméw ochronnych zwigzanych
z pofozeniem w granicach Ryjewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) tereny oznaczone symbolami 4R i9R, zgodnie zrysunkiem planu, objete sa strefa
ochrony ekspozycji ze wzgledu na zachowanie historycznej panoramy i ekspozycje
zabytkowego zespot zabudowy oraz zespotu folwarcznego,

b) tereny oznaczone symbolami 4R i 9R, zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej zespotow zabudowy,

¢) ochronie poddaje si¢ ekspozycje zabytkowego zespotu zabudowy oraz zespotu
folwarcznego wraz z historyczng zielenia komponowang zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

d) w strefach ochrony ustala si¢: zakaz zabudowy (ochronie podlega sposéb historycznego
zainwestowania terenu, w tym zachowanie obszaréw historycznie niezabudowanych
w w/w strefach), ochrone zadrzewienia izakrzaczenia srodpolnego oraz innych
elementéw krajobrazu, utrzymanie dotychczasowej uzytkowania terenu, zakaz
przeksztalcenn zmieniajacych uksztaltowanie terenu, zakaz wprowadzania zieleni
wysokiej, za wyjatkiem miejsc wystgpowania historycznej zieleni, dla ktorej ustala sig
mozliwo$é odtworzenie szpaleréw, alei i historycznych nasadzen granicznych, zakaz
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
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realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — ustala si¢ wylgcznie uzytkowanie
rolnicze, nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenach 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) przez tereny oznaczone symbolami 2R, 7R, 9R przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia wraz ze strefa oddzialywania, postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez tereny oznaczone symbolami 1R, 4R, 9R przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne sredniego napigcia wraz ze strefg oddziatywania, postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 2R, 7R przebiega gazocigg wysokiego cisnienia
DN400 wraz ze strefami Kkontrolowanymi, postgpowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oraz drogi
$rédpolne,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednieniu
zakazu lokalizacji na gruntach klas I-I1I;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sig;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej oraz obiektow sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
dysharmonizujacych, nie zwigzanych historycznie z zagospodarowaniem terenu (kioski,
wiaty, garaze, obiekty tymczasowe) z materiatéw typu blacha, PCV, siding;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zespolow zabudowy,

b) ochronie poddaje si¢ uktad zabudowy wraz historyczng zieleniag komponowana zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

¢) w ramach ochrony konserwatorskiej historycznej zieleni komponowanej dopuszcza sig
zabiegi sanitarne, cigcia pielegnacyjne, obowiazuje zasada rekompensacji drzew
gatunkami szlachetnymi, dtugowiecznymi,

d)w ramach ochrony konserwatorskiej zespotéw zabudowy dopuszcza si¢ nowa
zabudowe w miejscach historycznie uwarunkowanych, w nawigzaniu do parametrow
zabudowy historycznej bedacej w bezposrednim sgsiedztwie iprzy uwzglednieniu
odpowiedniej lokalizacji obiektow — budynek ustugowy kalenica réwnolegle do drogi,
zabudowa towarzyszaca zabudowie ustugowej zlokalizowana w glebi dziafki,

e) ustala si¢ usunigcie lub przebudowe obiektéw dysharmonizujacych historyczne zespoty
zabudowy,

f) parametry nowoprojektowanej zabudowy ustugowej (wysokos¢, poziom posadowienia
parteru, proporcje wymiarow rzutu, ksztatt dachu ijego ukfad w stosunku do drogi,
pokrycie) nalezy dostosowaé do geometrii historycznej zabudowy wsi (o prostej formie)
zlokalizowanej w strefie ochrony zespotu zabudowy,

g) ustala si¢ kolorystyke imaterial dachu ielewacji (w nawigzaniu do materiatow
naturalnych: cegta, drewno, kamien, tynki w odcieniach bezu, szarosci, bieli, dachowka,
papa — odcienie czerwieni, szarosci, grafitu),

h) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, dopuszcza si¢ ogrodzenia
max 1,5 m n.p.t., azurowe, z wykorzystaniem materiatow szlachetnych jak drewno,
kamien, cegla,

i) wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej iw/w elementow
chronionych nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem historycznego zespotu zabudowy —
lokalizowanie nowoprojektowanych obiektow na zasadach ksztalttowania zabudowy
siedliskowej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalnie linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

¢) geometria dachu — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 35-45°,
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d) nakazuje si¢ zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 35%,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni
obiektow ustugowych, miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych
dziafki, miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone, nie wystepuje potrzeba
realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sie;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — obowiazujg ustalenia § 7 pkt4i 5;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych na
nieczystosci ciekle, do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —  zistniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow —
nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZNa ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie ustala sig;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1ZNa objeta jest strefa ochrony ekspozycji
ze wzgledu na zachowanie historycznej panoramy i ekspozycj¢ zabytkowego zespotu
zabudowy (zespo6t folwarczny i zespot dworsko-parkowy),

b) w strefie ochrony ekspozycji ustala si¢:

—  zakaz zabudowy (ochronie podlega sposéb historycznego zagospodarowania terenu,
w tym zachowanie obszaréw historycznie niezabudowanych),

— ochrong zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolnego oraz innych elementdw krajobrazu,
— utrzymanie dotychczasowej uzytkowania terenu,
—  zakaz przeksztalcen zmieniajacych uksztaltowanie terenu,

—  zakaz wprowadzania zieleni wysokiej, za wyjatkiem miejsc wystgpowania historyczne]
zieleni, dla ktorej ustala sic mozliwo$¢ odtworzenie szpaleréw, alei i historycznych
nasadzen granicznych,

—  zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala si¢;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie 1ZNa ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) przez teren 1ZNa przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczne wysokiego napigcia
wraz ze strefg oddzialywania, postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) przez teren 1ZNa przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczne $redniego napigcia
wraz ze strefa oddzialywania, postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzuja ustalenia § 8 pkt 5;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna — poprzez drogi srédpolne;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie — lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sie;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sie;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem 8ZL znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zespolow zabudowy,

b) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu,

c) wszelkie dzialania w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy prowadzié
z poszanowaniem historycznego ukfadu zabudowy w oparciu o przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami — obowigzuje zakaz zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sie;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dla terenow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) przez tereny oznaczone symbolami 4ZL, 5ZL przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz ze strefg oddzialywania, postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) przez teren oznaczony symbolem 3ZL przebiega strefa oddziatywania od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej, postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 3ZL, 5ZL, 6ZL przebiega gazociag wysokiego
ci$nienia DN400 wraz ze strefami kontrolowanymi, postepowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) obowigzuja ustalenia § 9 pkt 5;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna — poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne
oraz drogi $rédpolne;
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11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej (ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow);
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,

b) ustala si¢ zakaz rozbudowy inadbudowy obiektéw zabytkowych wymienionych w §
5 pkt 5 lit. c-d;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

4)zasady ksztaltowania krajobrazu — ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
dysharmonizujacych, nie zwigzanych historycznie z zagospodarowaniem terenu (kioski,
wiaty, garaze, obiekty tymczasowe) z materialéw typu blacha, PCV, siding, za wyjatkiem
formy matej architektury parkowej i sztuki sepulkralnej — cmentarz,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP znajduja si¢ w strefie ochrony zespolow
zabudowy oraz w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego,

b) teren 1ZP stanowi Park Dworski z pocz. XX w, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

¢) w terenie 1ZP wystepuje obiekt ujety w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
ktéry oznaczono na rysunku planu — budynek mieszkalny z pocz. XX w.,

d)w terenie 1ZP wystepuje budynek o wartoéciach historyczno-kulturowych objety
| ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego (Klecewko 7),

e) ochronie poddaje si¢ historyczna zielen komponowang Parku podworskiego zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

f) historyczna ziele komponowana izielen parku podworskiego podlega ochronie
i zabezpieczeniu, w ramach ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ dziaania majace
na celu rewaloryzacje parku, polegajace na uczytelnieniu zalozenia parkowego, w tym
poprawy stanu zdrowotnego polegajacego na oczyszczaniu z samosiewow, zabiegi
sanitarne, cigcia pielegnacyjne, obowiazuje zasada rekompensacji drzew gatunkami
szlachetnymi, dtugowiecznymi,

g) wyklucza si¢ zmiang sposobu uzytkowania terenu mogacg prowadzi¢ do trwatego
uszkodzenia drzewa lub znaczacego pogorszenia warunkéw siedliskowych, dopuszcza
si¢ wylacznie prace wykonywane na potrzeby ochrony,

h) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu i wtérnego wygradzania, dzielenia terenu,
i) teren 2ZP stanowi historyczny cmentarz ewangelicki ujgty w Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

j) teren zalozenia cmentarnego powinien podlegac dziataniom na rzecz rewaloryzacji
(uczytelnienie ukfadu, $ciezek), w tym poprawy stanu zdrowotnego zieleni cmentarnej
polegajacego na oczyszcezaniu z samosiewow, zabiegi sanitarne, ciecia pielggnacyjne,
obowiazuje zasada rekompensacji drzew gatunkami szlachetnymi, dlugowiecznymi,
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k) ustala si¢ usunigcie lub przebudowe obiektéw dysharmonizujacych historyczne zespoty
zabudowy (w tym zespot folwarczny i zespot dworsko-parkowy),

) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektéw zabytkowych wymienionych w § 5 pkt 5 lit. c-
d,

m) dla budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i o wartoéciach historyczno-
kulturowych obowiazuje nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej
zabudowy, w zakresie: gabarytu, ksztaftu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia wielkosci, ksztalt oraz proporcje
otwordéw okiennych idrzwiowych wraz z oryginalng stolarka; zakaz tynkowania
i ocieplania ceglanych i drewnianych elewacji; przy robotach budowlanych dotyczacych
elewacji budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowiazuje zasada
przywrdcenia elementéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki,
w ktorej dany obiekt powstal; ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej (z zachowaniem
podzialéw) lub zachowanych przekazéw ikonograficznych; remonty prowadzone
w obiektach chronionych nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem ich historycznych
element6éw, formy architektonicznej,

n) dla budynkéw ujetych w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz budynku
o wartosciach historyczno-kulturowych ustala si¢ wysoko$¢ obiektow w stanie
istniejagcym,

o) przy wszelkich dziataniach przy obiektach (w tym obszarach) chronionych, ujetych
w GEZ/WEZ obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — bez zmian,
¢) geometria dachu — bez zmian,
d) powierzchnia biologicznie czynna — bez zmian,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — bez zmian,
f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — bez zmian,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— | miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki,
— miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako utwardzone,

— nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nakazuje si¢ zachowanie reziméw ochronnych zwiazanych
z wystepowaniem na terenie oznaczonym symbolem 2ZP pomnika przyrody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

a) dla terenow 1ZP, 2ZP ustala si¢ zakaz nowej zabudowy,

b) przez teren oznaczony symbolem 2ZP  przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz ze strefa oddziatywania, postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)na terenie oznaczonym symbolem 2ZP znajduje si¢ stacja transformatorowa
wraz z napowietrzna linig elektroenergetyczng postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) ochronie konserwatorskiej podlega forma stacji transformatorowej,
¢) obowigzuja ustalenia § 10 pkt 41 5;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZP z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej symbolem
007KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZP poprzez drogi srédpolne oraz poprzez teren 4RM;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zabezpieczajacych brzegi wod;
b) nakazuje si¢ zachowanie dostgpnosci komunikacyjnej do ciekoéw wodnych;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow, ktadek itp.;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala sig;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie ustala sig;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna — poprzez drogi srédpolne;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IEW, 2EW ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny elektrowni wiatrowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)na kazdym zwyznaczonych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni
wiatrowej,

b) dopuszcza sie przekroczenie granic wyznaczonego terenu funkcjonalnego przez topaty
wirnika,

¢) dla elektrowni wiatrowej stanowigcej przeszkodg lotnicza, ustala si¢ wymog wykonania
oznakowania przeszkodowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ oswietlenie ochronne elektrowni wiatrowych oraz ogrodzenie terenow
o maksymalnej wysokosci 2,0 m,

e) zakazuje sie wykorzystania konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, zakaz
nie obejmuje oznaczen producenta, inwestora lub wilasciciela elektrowni wiatrowej na
gondolach,

f) dla projektowanych elektrowni wiatrowych stanowiacych czgs¢ parku elektrowni
wiatrowych ustala si¢:

—  wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych,

—  wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie w catym parku
elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie norm hatasu emitowanego przez elektrowni¢ wiatrowa
na poziomie, ktéry nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, mogacych spowodowaé, poza granica
strefy ochronnej zwiazanej zograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu,

¢) po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych, obowigzuje przywrécenie stanu
terenu, umozliwiajace jego uzytkowanie rolnicze,

d) na terenie parku elektrowni wiatrowych oraz w strefie jego oddzialywania zakazuje sig
obsadzania zielenig wysoka drég wewnetrznych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoltczesnej — nie ustala sig;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej mierzona od podstawy wiezy do
najwyzszego punktu na ptaszczyznie wyznaczonej przez fopaty wirnika — 93,0 m n.p.t.,

b) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowych, stacja elektroenergetyczna GPO —
4,5 m,

¢) dachy stacji transformatorowych, stacja elektroenergetyczna GPO - plaskie,
jednospadowe o kacie nachylenia do 15°,

d) maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej — 3,0MW,
e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,95,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 95%,

g) nakazuje sie zachowanie minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

h) minimalny ~wskaznik miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji —
nie ustala sig;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — nie ustala sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna: terenu oznaczonego symbolem IEW zdrogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 010KDW, dla terenu oznaczonego symbolem 2EW z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 009KDW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak:
sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe,
telekomunikacyjne itp. wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (stacje transformatorowe,
stacja elektroenergetyczna GPO, maszty do pomiaru wiatru, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej),

¢) infrastrukture techniczng zwiazana z funkcjonowaniem i obshugg elektrowni wiatrowej
nakazuje si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacyjnych,

d) po realizacji sieci elektroenergetycznych nakazuje sie natychmiastowe przywrocenie
gruntow naruszonych przy wykonywaniu tych sieci,

e) zaopatrzenie w wodeg — nie ustala sig,
f) odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie ustala sig,

g) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami

odrebnymi,
h) zaopatrzenie ~w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

i) zaopatrzenie w energie cieplng — nie ustala sig,

J) zaopatrzenie w gaz — nie ustala sig,

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowg i przebudowe infrastruktury technicznej,
b) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) telekomunikacja — dopuszcza si¢ teleinformatyczne linie $wiattowodowe;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 001KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej zbiorczej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankdw oraz zatok
autobusowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) czgs$¢ terenu oznaczonego symbolem 001KDZ znajduje si¢ w strefie ochrony zespotéw
zabudowy,

b) ochronie poddaje si¢ historyczng zielenig komponowana — zielen przydrozng oznaczona
na rysunku planu jako aleje i szpalery drzew obj¢te ochrong zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,
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¢) w ramach ochrony konserwatorskiej w/w zieleni dopuszcza sig zabiegi sanitarne, cigcia
pielegnacyjne, obowiazuje zasada rekompensacji drzew gatunkami szlachetnymi,
dlugowiecznymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg infrastruktury technicznej;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 002KDL, 003KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury techniczne;j:

4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 004KDD, 00SKDD,
006KDD, 007KDD, 008KDD, 011KDD ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacjg przystankoéw oraz zatok
autobusowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — dla terenu oznaczonego symbolem
011KDD, zgodnie zrysunkiem, nakazuje si¢ zachowanie reziméw ochronnych
zwiazanych z potozeniem w granicach Ryjewskiego obszaru chronionego krajobrazu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) tereny oznaczone symbolem 007KDD i008KDD znajdujg si¢ w strefie ochrony
zespotéw zabudowy oraz w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego,

b) ochronie poddaje si¢ historyczna zielenig komponowang — zielen przydrozng oznaczona
na rysunku planu jako aleje i szpalery drzew objete ochrong zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

¢) w ramach ochrony konserwatorskiej w/w zieleni dopuszcza si¢ zabiegi sanitarne, cigcia
pielegnacyjne, obowigzuje zasada rekompensacji drzew gatunkami szlachetnymi,
dlugowiecznymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg infrastruktury technicznej;
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5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 009KDW, 010KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — szeroko$¢ drég w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej;

4) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ryjewo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/245/18
Rady Gminy Ryjewo
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ryjewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obr¢bow geodezyjnych: Ryjewo, Straszewo, Pulkowice.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 4 pazdziernika 2017 r.
do 3 listopada 2017 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obrgbow geodezyjnych: Ryjewo, Straszewo, Putkowice, w czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktéra zostata zorganizowana
wdniu 25 pazdziernika 2017 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu
wytozenia planu — wplynety uwagi:

Uwaga nr 1 - z dnia 23 listopada 2017 r.

Tres¢ uwagi:

»Wnoszg o wylacznie dziatki nr 1011 polozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajgcych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi

mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) i innej zabudowy (dla tej
dziatki wystapiono o warunki zabudowy)”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 2 — z dnia 23 listopada 2017 r.

Tres¢ uwagi:

»Wnosz¢ o wylaeznie dziatki nr 1010 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub  wprowadzenia zmian
polegajacych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi

mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy oraz
funkcji rolniczego wykorzystania”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego organ sporzgdzajagcy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 3 — z dnia 23 listopada 2017 r.
Tres¢ uwagi:
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,Wnosze 0 wylacznie dziatki nr 1000 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia ~zmian
polegajagcych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomosei budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy oraz
funkcji rolniczego wykorzystania”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 4 — z dnia 23 listopada 2017 r.
Tres¢ uwagi:

. Wnosze o wylacznie dziatki nr 1007 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajagcych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy oraz
funkcji rolniczego wykorzystania™.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okres$lonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 5 — z dnia 23 listopada 2017 r.
Tres¢ uwagi:

,Wnosze o wylacznie dziatki nr 989 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajacych na mozliwoéci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy
nieucigzliwej”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 6 — z dnia 23 listopada 2017 r.
Tres¢ uwagi:

., Wnosze o wylacznie dziatki nr 980 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajacych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy
nieucigzliwe;j”.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sq zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 7 — z dnia 23 listopada 2017 r.

Tres¢ uwagi:

,»Wnosze o wyltacznie dziatki nr 1011 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajacych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomo$ci budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) i innej zabudowy dla tej
dziatki wystgpiono o wydanie decyzji $rodowiskowej. Wnosimy o wpisanie mozliwosci
zabudowy wynikajacej z wniosku o wydanie decyzji Srodowiskowe;j dla tej dziatki”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwiazania planistyczne
sg zgodne ze  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 8 — z dnia 23 listopada 2017 r.

Tres¢ uwagi:

»Wnosze¢ o wylacznie dziatki nr 980 polozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajacych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomos$ci budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) i innej zabudowy w czgsci,
na ktora nie oddziatuje projektowana farma wiatrowa jak jest to wyodrebnione na
sasiedniej dziatce 979/2”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okre$lonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 9 — z dnia 23 listopada 2017 r.

Tres$¢ uwagi:

»Wnoszg o wylacznie dziatki nr 1010 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajacych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi

mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy oraz
funkcji rolniczego wykorzystania”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 10 — z dnia 23 listopada 2017 r.

Tresé uwagi:

. Wnosze o wylgcznie dziatki nr 1007 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajacych na mozliwoéci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy oraz
funkcji rolniczego wykorzystania”.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Uwaga nr 11 — z dnia 23 listopada 2017 r.

Tres¢ uwagi:

»Wnosz¢ o wylacznie dziatki nr 1000 potozonej w miejscowosci Matki z procedury
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego lub wprowadzenia zmian
polegajagcych na mozliwosci zabudowy tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi
mieszkalnymi w ramach gospodarstwa rolnego (siedliskowego) iinnej zabudowy oraz

| funkcji rolniczego wykorzystania™.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma mozliwosci zmiany obszaru
opracowania okreslonego w uchwale intencyjnej. Przyjete rozwigzania planistyczne
sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ryjewo oraz polityka przestrzenng Gminy Ryjewo.

Kazimierz Zima

Id: 2085C55C-363A-496F-9129-D8317C0501BC. Podpisany Strona 4




Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/245/18
Rady Gminy Ryjewo
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ryjewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na  podstawie  art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn.zm.),
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnych, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy
i przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowane beda
w sposob okreslony obowiazujgcymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (jednolity tekst: Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z pdzn.zm.).

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

Przewodniczgcy Rady

Kazi iel.'Ana
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ktérego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawg zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. 2017 r. poz. 1875 z pdzn.zm.)
i Ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Zgodnie z Uchwalg nr XX/133/16 Rady Gminy Ryjewo zdnia 28 wrzesnia 2016 r.
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebéw geodezyjnych: Ryjewo, Straszewo, Putkowice.

Ustalenia planu  nie naruszaja  ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryjewo, uchwalonego uchwata Rady Gminy
Ryjewo Nr XLII/295/10 zdnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ryjewo.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
rowniez:

1)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty,

2)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3
do uchwaly.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwata Nr XII1/79/15 Rady
Gminy Ryjewo z dnia 28 grudnia 2015 r.

W planie miejscowym uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszaja tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest $cisle zwigzany z przeznaczeniem terenu
wskazanym w planie, dla przeznaczenia terenéw okreslono wskazniki i parametry
zabudowy, ktére nie naruszaja inie burza tadu przestrzennego. Spetniono réwniez
wymagania w zakresie fadu przestrzennego, poprzez zgodno$¢ planu miejscowego
z szeregiem przepisow, ustaw, norm oraz rozporzadzen wykonawczych;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza
oddzialywania na srodowisko zawiera opis srodowiska przyrodniczego obszaru objetego
planem miejscowym oraz proponuje rozwiazania ograniczajace negatywne oddziatywanie
na srodowisko, wywotane realizacja ustalen projektu planu;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej — w planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi
i mienia; na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w terenach zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

5)walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia
poszczegolnych rodzajéw budynkéw i funkeji, jak tez maksymalnego wykorzystania
przestrzeni;

6)prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
zrzeczy iterenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
whasnosci, dziatalnos$¢ realizowana w wyniku ustalef planu miejscowego oraz jej
oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice obszaru objetego planem miejscowym:

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie  obronnosci i bezpieczefistwa, ustalajgc m.in. zasady lokalizowania
w przestrzeni drog publicznych;

8)potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono  potrzeby interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak iw zakresie formalno-prawnym zapewniajac
spoteczenstwu mozliwos¢ udziatu w prowadzonych czynnosciach;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okre$lono zasady budowy,
rozbudowy i przebudowy infrastruktury techniczne;j.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spoteczefnstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu. W tym czasie istniata
mozliwo$¢ skladania wnioskéw, wtym réwniez za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej. W zwigzku z czym zostata zachowana jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury
planistyczne;j.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposéb zagospodarowania terenu zwazono
na interes publiczny iprawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i sSrodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego
nie naruszaja rownowagi srodowiskowej oraz intereséw 0sob trzecich. W planie okreslono
zasady wyposazenia irozwoju w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacji.
Ustalenia te sa wiazace i w pelni zapewniag obstuge w zakresie infrastruktury technicznej
w zakresie przedmiotowego terenu.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone wart. 1 ust. 2 -
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U.
22017 r. poz.1073 z p6ézn.zm.). Nalezy réwniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy
spetnia wymogi okres$lone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji ( jednolity tekst: Dz. U. z 2017r. poz.1023 z pézn.zm.), ktéra wprowadzono
zmiany do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy bedzie mial wptyw na finanse publiczne, wtym budzet
gminy. W planie okreslono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentowe.
Zmiana przeznaczenia gruntéw w planie spowoduje zmiang¢ obcigzen podatkowych
wilasciciela na rzecz gminy. Podatki od gruntow, budynkéw czy rodzaju dziatalnosci beda
stanowi¢ jedno ze zrédet dochodéw gminy, ktére maja znaczacy wplyw na ksztattowanie
si¢ budzetu gminy. Gmina bedzie miata réwniez dochody z tytutu optat planistycznych
zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci zwigzane 2z uchwaleniem planu
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miejscowego.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. 22017 r.
poz. 1073 z pézn.zm.) wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),
wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewgdhiczgcy Rady
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